Diisseldorf

Kurzzeitvermi nhg
von onnraum

Informationen fiir Verfiigungs- und Nutzungsberechtigte

Bei der Uberlassung von Wohnraum zum Zwecke der
Kurzzeitvermietung miissen Sie verschiedene Vorga-
ben beachten, die sich insbesondere aus der Wohn-
raumschutzsatzung der Stadt Diisseldorf ergeben.
Um Fehler bei der Vermietung zu vermeiden, sind
nachfolgend die wichtigsten Regelungen aufgefiihrt.

Zweckentfremdung von Wohnraum

Eine Zweckentfremdung von Wohnraum liegt vor, wenn
Sie durch lhr Handeln eine Wohnung ihrer eigentlichen
Zweckbestimmung ganz oder auch teilweise entziehen.
Dies ist insbesondere der Fall, wenn der Wohnraum fiir
Kurzzeitvermietungen genutzt wird.

Anzeige Kurzzeitvermietung und
Wohnraum-ldentitdtsnummer

Vor Uberlassung von Wohnraum zum Zweck der Kurz-
zeitvermietung mussen Sie dies der Stadt Disseldorf,
Amt fir Wohnungswesen, anzeigen.

Dariiber hinaus muss bei jeder Kurzzeitvermietung, die
auf einer Online-Plattform oder in einem Druckerzeugnis
angeboten wird, die Wohnraum-Ildentitadtsnummer (Wohn-
raum-ID) angegeben werden. Online-Plattformen sowie
andere Anbietermedien diirfen nur noch Angebote mit
ausgewiesener Wohnraum-ID zulassen. Die Wohnraum-ID
kann online im Bauportal des Landes Nordrhein-Westfalen
unter bauportal.nrw/antraege/antrag-auf-wohnraum-id
beantragt werden. Die Stadt Diisseldorf, Amt fir Woh-
nungswesen, kann die Gultigkeit der Wohnraum-ID
befristen. Die Wohnraum-ID erlischt, wenn der/die An-
zeigende nicht mehr persénlich Nutzungsberechtigte/
Nutzungsberechtigter des angegebenen Wohnraums ist.

Belegungskalender

Bei einer genehmigungsfreien Zweckentfremdung von
bis zu 90 Tagen im Kalenderjahr (beziehungsweise 180
Tagen bei Wohnraum, den Studierende angemietet haben)
missen Sie einen Nachweis (iber die Belegung fiihren.
Sie kénnen hierfur den Belegungskalender nutzen, der im
Bauportal des Landes NRW (bauportal.nrw/antraege/
antrag-auf-wohnraum-id) angeboten wird.

Dariiber hinaus miissen Sie das Amt fiir Wohnungswesen
spatestens zehn Tage nach der Kurzzeitvermietung liber
jede einzelne Uberlassung informieren. Werden die ge-
forderten Angaben im Belegungskalender nicht recht-
zeitig gemacht, kann das Amt fiir Wohnungswesen die
Léschung der Wohnraumidentitdtsnummer veranlassen.

Genehmigungsbediirftige Kurzzeitvermietungen

Kurzzeitvermietungen, die eine Dauer von 90 Tagen im
Kalenderjahr (beziehungsweise 180 Tage bei Wohnraum,
den Studierende angemietet haben) liberschreiten, stel-
len eine genehmigungsbediirftige Zweckentfremdung
von Wohnraum dar. Eine Genehmigung kann nur im
Einzelfall erteilt werden, soweit das 6ffentliche Interesse
am Erhalt der Wohnnutzung nicht tiberwiegt. Der ent-
sprechende Antrag ist an das Amt fiir Wohnungswesen,
Wohnungsaufsicht, zu richten. Fiir die Genehmigung
werden Verwaltungsgebiihren von 500 bis 2.500 Euro
je Wohnung erhoben.

Abgrenzung Kurzzeitvermietung von Wohnnutzung
Im Wohnraumstarkungsgesetz bzw. in der Wohnraum-
schutzsatzung ist der Begriff der Kurzzeitvermietung
nicht abschlieBend definiert. Grundsatzlich wird hier
unterschieden zwischen dauerhaftem oder voriiberge-
hendem Wohnen in einer Wohneinheit. Aus der Recht-
sprechung haben sich verschiedene Begriffe entwickelt,
die den Unterschied verdeutlichen:

Dauerhaftes Wohnen

e Auf Dauer angelegte Hauslichkeit

e Begriindung eines Lebensmittelpunktes

e Eigengestaltung der Haushaltsfiihrung

o Freiwilligkeit des Aufenthaltes

e Angebot der Wohneinheiten zu den Bedingungen der

ortiliblichen Vergleichsmiete sowie den Regelungen
zum Abschluss von unbefristeten Mietvertragen



Voriibergehendes Wohnen

e Angebot der Wohneinheit mit Nutzungskonzept, zum
Beispiel Vermietung an Monteure, an Medizintouristen
oder an Erwerbstéatige

e Provisorisches, libergangsweises Unterkommen zu
einem bestimmten Zweck (so genannte Nutzungs-
konzepte)

e Erganzende Serviceleistungen
(zum Beispiel Reinigung, Bettwiasche oder dhnliches)

e Angebot der Wohneinheit zum tage- oder wochen-
weisen Aufenthalt

Im Bereich der Kurzzeitvermietung haben sich in den
letzten Jahren vielfaltige Angebotsvarianten entwickelt,
die eines oder mehrere der oben genannten Merkmale
aufweisen. Eine allgemeingliltige Zuordnung ist daher
nicht méglich. Es ist stets in jedem Einzelfall zu prifen,
ob ein Angebot dem dauerhaften oder dem voriber-
gehenden Wohnen zuzuordnen ist.

Hinweis

Die auf entsprechenden Online-Plattformen veréffent-
lichten Informationen zu Nutzungskonzepten und deren
Vereinbarkeit mit der Diisseldorfer Wohnraumschutz-
satzung wurden in der Regel von den Betreibern selbst
zusammengestellt und sind nicht mit dem Amt fir
Wohnungswesen abgestimmt.

Empfehlung

Klaren Sie vor Abschluss eines Kurzzeitmietvertrages,
ob das von Ihnen angestrebte Nutzungskonzept den
Bestimmungen der Wohnraumschutzsatzung entspricht.
So erhalten Sie Planungssicherheit und schiitzen sich
vor moéglichen Fehlinvestitionen.

Sie kdnnen hierzu formlos ein so genanntes Negativ-
attest beantragen. Die Verwaltungsgebiihr fiir das
Negativattest ist aufwandsabhingig und betragt
zwischen 25 und 450 Euro.

Studierendennachweis

Sofern Sie Studierende/Studierender sind, reichen Sie
als Nachweis bitte eine Immatrikulationsbescheinigung
und den aktuellen Studierendenausweises beim Amt fir
Wohnungswesen, Wohnungsaufsicht, ein.
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Anderung von Personen- und Wohnungsangaben

Anderungen von Personen- und Wohnungsangaben,
die von den urspriinglichen beziehungsweise zuletzt
gemachten Angaben zur Anzeige der Kurzzeitvermie-
tungen abweichen, miissen Sie unverziiglich dem Amt
fir Wohnungswesen, Wohnungsaufsicht, mitteilen.

Die vorgenannten Informationen ergeben sich aus den
Bestimmungen des Gesetzes zur Starkung des Wohnwe-
sen in Nordrhein-Westfalen (WohnStG) und der Satzung
der Stadt Diisseldorf zum Schutz und Erhalt von Wohn-
raum (Wohnraumschutzsatzung).

Genehmigung einer zweckfremden Nutzung

Nach den Bestimmungen des WohnStG NRW in Ver-
bindung mit der Wohnraumschutzsatzung der Stadt
Diisseldorf ist die zweckfremde Nutzung von Wohn-
raum grundsétzlich verboten. Eigentimerinnen/Eigen-
timer oder andere Verfligungsberechtigte (zum Bei-
spiel Mieterinnen/Mieter), die Wohnraum anders als
zu Wohnzwecken nutzen méchten, leerstehenlassen
oder abbrechen wollen, benétigen hierfir eine Geneh-
migung. Diese wird nur auf Antrag und in begriindeten
Ausnahmefallen erteilt. Fir die Genehmigung werden
nach der Wohnraumstarkungsverordnung Verwaltungs-
gebiihren erhoben.

Kontakt

Landeshauptstadt Diisseldorf
Wohnungsamt —= Wohnungsaufsicht
BrinckmannstralBe 5

40225 Dusseldorf

wohnungsaufsicht@duesseldorf.de
0211 89-96036 oder 89-94436

www.duesseldorf.de/wohnen
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